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1. Przekszta
cenia terenów poprzemys
owych w wojewó dztwie � l� skim.  
 

W latach 90-tych rozpocz� 
y si�  w Polsce transformacje gospodarcze, których 
konsekwencj�  by
o pojawienie si�  w wielu miastach terenów klasyfikowanych jako 
„poprzemys
owe”. Skala tego zjawiska jest szczególnie widoczna w okr� gach 
uprzemys
owionych, takich jak Aglomeracja Górno� l� ska, gdzie najwi� kszy udzia
  
w rynku mia
y tzw. „bran� e tradycyjne”. Tutaj - za
amanie si�  popytu na skutek 

twardych regu
 go-
spodarki rynkowej, 
czynników zewn� trz-
nych (w postaci 
wzrostu konkurencji 
czy rozwoju nowych 
technologii) oraz 
warunki � rodowisko-
we (polityka pro-
ekologiczna) dopro-
wadzi
y do opusz-
czenia ca
ych kom-

pleksów obiektów. 
Skal�  problemu 
obrazuje fakt, � e 

powierzchnia terenów poprzemys
owych, w samym tylko województwie � l� skim 
znacznie przekracza tysi� c hektarów – przy czym nie klasyfikuje si�  terenów zde-
gradowanych przez dzia
alno��  górnicz�  lub sk
adowanie odpadów. Znaczn�  cz���  
tych terenów stanowi�  obszary nale�� ce do likwidowanych kopal�  w� gla kamien-
nego. Tereny te – cz� sto bardzo atrakcyjne inwestycyjnie -  obecnie przejmowane 
s�  na cele magazynowe, handlowe lub ponownie - produkcyjne. Statystyki wskazu-
j� , � e za przywrócenie im tej pierwotnej funkcji odpowiadaj�  obecnie g
ównie firmy 
ma
e i � rednie. Wzrost atrakcyjno� ci tych terenów jest wynikiem z
o� onych proce-
sów rozwoju lokalnego - zale� nych od umiejscowienia danego obszaru w prze-
strzeni urbanistycznej, atrakcyjno� ci terenów s� siaduj� cych, dost� pno� ci infra-
struktury komunikacyjnej etc. Nie bez znaczenia s�  tak� e wielko�� , forma obecnej 
zabudowy, jej status w
asno� ciowy czy ograniczenia natury konserwatorskiej. W 
takiej sytuacji - odpowiednie kszta
towanie planów i umiej� tne wykorzystanie in-
strumentów finansowych b� d� cych w gestii w
adz lokalnych jest nie do przecenie-

nia. Obecnie inwestorzy poszukuj�  terenów zarówno pod inwestycje logistyczne, 
mieszkaniowe jak i handlowe. Niepodwa� alnymi atutami obszarów poprzemys
o-
wych cz� sto s� : dobra lokalizacj� , uzbrojenie terenu i korzystne warunki zagospo-
darowania, które rekompensuj�  wy� sze koszty zwi� zane z konieczno� ci�  rekulty-
wacji terenu czy renowacji budynków - szybsza i 
atwiejsza � cie� ka administracyjna 
mo� e mie�  kluczowe znaczenie przy podj� ciu decyzji. 

Jednym z bardziej spektakularnych przyk
adów zaadaptowania terenów 
pokopalnianych jest centrum handlowo – us
ugowe Silesia City Center w � ródmie-
� ciu Katowic – znaj-
duj� ce si�  na tere-
nie dawnej kopalni 
Kleofas. Umiej� tnie 
wykorzystuj� c cha-
rakter poszczegól-
nych obiektów prze-
kwalifikowano je 
stosownie do po-
trzeb rynku. 	 � cz� c 
now�  funkcjonal-
no��  z nowocze-
snymi rozwi� zania-
mi architektonicz-
nymi - wyekspo-
nowano unikalny, 
postindustrialny charakter ca
o� ci. Podobnie rzecz si�  ma w Gliwicach, gdzie na 
terenach poprzemys
owych powsta
a galeria handlowo – rozrywkowy Forum.  Z 
kolei w 
a� ni kopalni „Orze
 Bia
y” w Bytomiu, starym spichlerzu w Gliwicach czy np. 
siemianowickim browarze mamy przyk
ad rewitalizacji obiektów poprzemys
owych 
do celów mieszkalnych. Wartymi uwagi przyk
adami wykorzystania obiektów poko-
palnianych s�  tak� e korty tenisowe w budynkach dawnej kopalni Pawe
 (Wawel) w 
Rudzie � l� skiej – Chebziu.  

Warto tutaj zwróci�  uwag�  na fakt, jak bardzo znacz� cy wp
yw na jako��  
rewitalizacji terenów i obiektów poprzemys
owych ma precyzyjne uregulowanie 
stosunków w
asno� ciowych. Trwa
o��  i perspektywiczno��  inwestycji jest znacznie 
wi� ksza w przypadku umo� liwienia inwestorowi zakupu terenu lub przyj� cia go w 
u� ytkowanie wieczyste. Przekszta
cenia terenów poprzemys
owych poci� gaj�  za 
sob�  wymierne, d
ugofalowe skutki ekonomiczne, spo
eczne i ekologiczne, a ich 
wp
yw na rozwój spo
eczno� ci lokalnej jest ogromny. Aktywno��  gospodarcza 
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generuje tworzenie nowych miejsc pracy, co z kolei generuje wzrost dochodów 
lokalnych firm, a tym samym wp
ywów podatkowych gmin i pa� stwa. Nie bez zna-
czenia jest tak� e korzy��  w postaci poprawy wizerunku miasta, z mapy którego 
znikaj�  zaniedbane relikty minionych lat – tak cz� sto przecie�  sytuowane wzd
u�  
g
ównych traktów komunikacyjnych. Wypadkow�  powy� szych czynników jest glo-
balna poprawa jako� ci � ycia mieszka� ców i rozwój gminy, która asymiluj� c dawne 
kompleksy przemys
owe kreuje nowy 
ad przestrzenny – dostosowany do aktual-

nych potrzeb.  
Do najtrud-

niejszych w zagospo-
darowaniu nale��  
strefy znajduj� ce si�  
na terenach dawnych 
koksowni, gdzie ska-
� enie gleby skutecz-
nie ogranicza list�  
potencjalnych mo� li-
wo� ci. Programy 
strukturalne skiero-
wane do samorz� dów 
oraz � rodki przezna-

czone na inwestycje w 
infrastruktur�  daj�  

szans�  na zmiany. Jednym z takich dzia
a�  by
o utworzenie � l� skiego Parku 
Przemys
owo –Technologicznego.  

� l� ski Park Przemys
owo – Technologiczny Sp. z o.o. – najwi� kszy tego 
typu park w Polsce - zlokalizowany jest na terenie dwóch miast: Rudy � l� skiej i 
� wi� toch
owic. Obejmuje ponad 1000 hektarów powierzchni inwestycyjnych, a jego 
najwi� kszym atutem jest po
o� enie w centrum aglomeracji � l� skiej – w bezpo� red-
niej blisko� ci najistotniejszych dla regionu szlaków komunikacyjnych. Park powo
a-
no do � ycia 18 czerwca 2004 na mocy porozumienia podpisanego przez Miasto 
Ruda � l� ska, Miasto � wi� toch
owice, Rudzk�  Agencj�  Rozwoju "Inwestor" Sp. z 
o.o. w Rudzie � l� skiej, PPUH "Rudpol - OPA" Sp. z o.o. w Rudzie � l� skiej, Zespó
 
Ciep
owni Przemys
owych "Carbo Energia" Sp. z o.o. w Rudzie � l� skiej. Powsta
 
on z my� l�  o gospodarczym oraz spo
ecznym o� ywieniu terenów dawnej kopalni 
„Wawel” oraz koksowni „Walenty”. Inwestycje na tym terenie zainicjowa
 remont 
dawnej sto
ówki kopalni „Wawel”. Tam, w marcu 2004, znalaz
 siedzib�  Rudzki 
Inkubator Przedsi� biorczo� ci. Sukcesywnie zagospodarowano kolejne obiekty - w 

tym dawne budynki 

a� ni, lampowni i 
markowni. W� ród 
inwestorów, którzy 
zdecydowali zlokali-
zowa�  na tych tere-
nach swoje siedziby 
znalaz
y si�  firmy: 
Strabag i Carbomech. 
Kolejn�  inwestycj�  
� l� skiego Parku 
Przemys
owo – 

Technologicznego 
Sp. z o.o. by
a bu-
dowa hali o po-

wierzchni 7000m2  przy ulicy Zaj� czej. Aktualny dzier� awca wykorzysta
 to miejsce 
do celów produkcyjnych - tworz� c 50 nowych miejsc pracy. W� ród realizacji � l� -
skiego Parku Przemys
owo – Technologicznego Sp. z o.o. jest tak� e Inkubator 
Innowacji Technologicznych i Us
ugowych „Architektura i Budownictwo”. Jego 
celem jest wsparcie dla m
odych firm o profilu geodezyjno – architektoniczno – 
budowlanym. 
To nowatorskie 
przedsi� wzi� cie 
powsta
o w celu 
u
atwienia m
odym, 
kreatywnym ludziom 
zaistnienia na rynku. 
Studenci i absol-
wenci - nieobci�� eni 
baga� em rutyny - 
cz� sto wnosz�  
� wie� e idee i opra-
cowuj�  nowatorskie 
koncepcje. Niestety 
zaistnienie na nasy-
conym rynku pra-
cowni architekto-
nicznych jest cz� -
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sto ponad si
y m
odego, niedo� wiadczonego cz
owieka. Inkubator da im mo� liwo��  
za
o� enia w
asnych firm -  wspieraj� c w pocz� tkowym, trudnym okresie funkcjono-
wania. To oni b� d�  w przysz
o� ci kszta
towa�  nowe oblicze � l� ska, a ich pomys
y 
mog�  nie tylko tchn��  � ycie w budynki pozosta
e po dawnych zak
adach, ale wr� cz 
uczyni�  je unikalnymi na skal�  � wiatow� .  Dodatkowo w Inkubatorze ma powsta�  
Klaster Us
ug Architektura – Budownictwo – Geodezja, czyli nowa forma gospodar-
cza, skupiaj� ca firmy pokrewnych bran� . Firmy te, dzi� ki wspólnej wymianie do-
� wiadcze� , szkoleniom oraz dost� powi do nowych technologii - poprawi�  swoja 
konkurencyjno��  na rynku oraz jako��  proponowanych us
ug.    
 

2. Zagospodarowanie i rewitalizacja obiektów i tere nów po by
ej kopalni  
i koksowni Walenty  - Wawel w Rudzie � l� skiej. Historia powstania 
spó
ki Rudpol – OPA Sp. z o.o.  

Rudpol – OPA Sp. z o.o. jest firm� , która od 1995 roku na sta
e go� ci  
w przemys
owej panoramie � l� ska - prowadz� c dzia
alno��  na terenach poprze-
mys
owych w obszarze � l� skiego Parku Przemys
owo – Technologicznego. Sie-
dzib�  Rudpol – OPA s�  obiekty usytuowane wokó
 dawnego Szybu Klara. By
 on 

jednym z szybów 
nale�� cej do 
s
ynnego rodu 

Ballestremów 
kopalni Wolfgang 
(pó� niej Walenty 
– Wawel). Kopal-
nia „Wolfgang” 
(pó� niej „Walen-
ty”) od 1841 roku 
nale� a
a do Rodu 
Ballestremów - 
s
ynnej arystokra-

tycznej ro-
dziny magna-

tów przemys
owych, korzeniami si� gaj� cej pó
nocnych W
och. Nazwisko to trwale 
wpisa
o si�  w histori�  � l� ska, a inwestycje w przemys
 i nauk�  spowodowa
y, � e 
Ruda i Wirek (obecna Ruda � l� ska) sta
y si�  jednymi z najmo� niejszych gmin 
ówczesnych Prus. Tutaj jako pierwsza w Polsce powsta
a sie�  elektryczna i wodo-
ci� gowa, a linia tramwajowa powsta
a na d
ugo przed pierwsz�  lini�  w Krakowie. 

Budow�  Szybu 
„Klara” – w polu 
górniczym o tej 
samej nazwie 
rozpocz� to w 
1860 roku. Szyb 
ten pocz� tkowo 
wydobywczy i 
materia
owy, pó� -
niej przej� 
 rol�  
wentylacyjnego i 
podsadzkowego 
dla po
� czonych 
od 1931 roku 
kopal�  „Wolfgang” 
i „Brandenburg” 
(istniej� cej od 
1770 roku, jednej 
z pierwszych kopal�  w� gla kamiennego na Górnym � l� sku – od 1924 roku nazwa-
nej „Wawel”). Te dwie, po
� czone kopalnie od 1936 wyst� powa
y ju�  pod jedn�  
nazw�  KWK „Walenty –  Wawel”. Po roku 1945 przy szybie „Klara” utworzono 
Zasadnicz�  Szko
�  Górnicz� , stopniowo adaptuj� c dawny budynek przeróbki me-
chanicznej w� gla dla celów szkolnictwa górniczego. Szyb „Klara” wentylowa
 wyro-

biska w pok
adach na 
poziomie 450m. W 1995 
roku kopalnia „Wawel” 
(tak�  nazw�  przyj� 
 kom-
pleks w 1970r. po po
� -
czeniu z kopalni�  „Pawe
”) 
wraz z grup�  7 kopal�  z 
terenu Rudy � l� skiej, Za-
brza, � wi� toch
owic, Sie-
mianowic i Chorzowa zo-
sta
y przekszta
cone w 
jednoosobow�  Spó
k�  
Skarbu Pa� stwa o nazwie: 
Rudzka Spó
ka W� glowa 
S.A. 1 lipca 1995r. podj� to 
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decyzj�  w sprawie 
postawienia w stan 
likwidacji KWK 
„Wawel” przez 
po
� czenie z KWK 
„Pokój”. W tym 
tak� e roku obiekty 
Zasadniczej Szko
y 
Górniczej dawnej 
kopalni „Wawel” 
sta
y si�  w
asno� ci�  
spó
ki Rudpol – 
OPA – firmy zwi� -
zanej z górnictwem 
i � wiadcz� cej us
ugi 
O� rodka Pomiarów 

i Automatyki, oraz obs
ugi sprz� towo – transportowej kopal� , przedsi� biorstw i 
klientów indywidualnych. Ta cz���  dziedzictwa Ballestremów jak wida�  trafi
a w 
dobre r� ce – budynki i teren wokó
 nich s�  odnawiane, modernizowane i dostoso-
wywane do potrzeb rozwijaj� cej si�  spó
ki. W budynku dawnej kopalnianej kot
ow-
ni, pó� niej warsztatów szkolnych, otwarto najnowocze� niejsze w regionie Laborato-
rium Wysokich Napi�� , a dzi� ki dotacjom unijnym zmodernizowano istniej� ce labo-
ratoria. Przebudo-
wano tak� e dawne 
warsztaty szkolne 
tworz� c nowoczesne 
zaplecze biurowe i 
laboratoryjne. W 
2010 roku Spó
ka 
rozpocz� 
a inwesty-
cj�  maj� c�  na celu 
oddanie do u� ytku 
nowoczesnej stacji 
kontroli pojazdów 
wraz z myjni�  samo-
chodow� . Obecnie 
przedsi� biorstwo 

� czy w swojej 

ofercie us
ugi dwóch, g
ównych Dzia
ów: O� rodka Pomiarów i Automatyki oraz 
Dzia
u Sprz� towo – Transportowego - ukierunkowanego na prace budowlane, 
rozbiórkowe, rekultywacyjne oraz us
ugi komunikacji miejskiej. Autobusy nale�� ce 
do Rudpol – OPA Sp. z o.o. ju�  od 1995 roku mo� na spotka�  na ulicach � l� skich 
miast. Taka specyficzna struktura organizacyjna daje spó
ce stabilno��  ekono-
miczn�  i pozwala obejmowa�  zakresem us
ug mo� liwie szeroki obszar rynku. Rud-
pol – OPA, to aktualnie uznana i ceniona marka. Lata do� wiadcze�  potwierdzaj� , 
� e tylko najwy� sza jako��  id� ca w parze z progresem technologicznym i bogatym 
zakresem us
ug – gwarantuj�  solidn�  pozycj�  na rynku. Funkcjonuj� c w oparciu o 
Zintegrowany System Zarz� dzania firma oferuje klientom pewno��  inwestycji, 
solidno��  i bezpiecze� stwo. Te filozofi�  wielokrotnie ju�  doceniano przyznaj� c 
spó
ce szereg nagród i wyró� nie� , w� ród nich m.in. � l� sk�  Nagrod�  Jako� ci i Ho-
norow�  Odznak�  „Za Zas
ugi dla Województwa � l� skiego” przyznan�  przez Sejmik 
Województwa. Firma zdoby
a tak� e zaszczytne miano Przedsi� biorstwa Fair Play, 
który to tytu
 jest � wiadectwem tego, � e polityka firmy wzgl� dem kontrahentów, 
pracowników jak i spo
eczno� ci lokalnej jest prowadzona w zgodzie z powszechnie 
akceptowanymi spo
ecznie normami etycznymi.         
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