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Przeksztatcenia terenéw poprzemystowych w wojewddztwie slaskim.
Zagospodarowanie i rewitalizacja obiektéw i terenédw po bytej kopalni
i koksowni Walenty - Wawel w Rudzie Slaskiej. Historia powstania spotki
Rudpol — OPA.



1. Przeksztalcenia terenéw poprzemystowych w wojewd dztwie $laskim.

W latach 90-tych rozpoczety sie w Polsce transformacje gospodarcze, ktorych
konsekwencjg byto pojawienie sie w wielu miastach terenow klasyfikowanych jako
.poprzemystowe”. Skala tego zjawiska jest szczegolnie widoczna w okregach
uprzemystowionych, takich jak Aglomeracja Gérnoslaska, gdzie najwiekszy udziat
w rynku mialy tzw. ,branze tradycyjne”. Tutaj - zalamanie sie popytu na skutek
twardych regut go-
spodarki  rynkowej,
czynnikbw zewnetrz-
nych (w postaci
wzrostu  konkurenciji
czy rozwoju nowych
technologii) oraz
warunki srodowisko-
we (polityka pro-
ekologiczna) dopro-
wadzity do opusz-
czenia catych kom-

pleksow obiektow.

Skale problemu

obrazuje fakt, ze
powierzchnia terenéw poprzemystowych, w samym tylko wojewddztwie $laskim
znacznie przekracza tysigc hektaréw — przy czym nie klasyfikuje sie terenéw zde-
gradowanych przez dziatalno$¢ gornicza lub sktadowanie odpadéw. Znaczng czesé
tych terenéw stanowig obszary nalezace do likwidowanych kopalh wegla kamien-
nego. Tereny te — czesto bardzo atrakcyjne inwestycyjnie - obecnie przejmowane
sg na cele magazynowe, handlowe lub ponownie - produkcyjne. Statystyki wskazu-
ja, ze za przywrécenie im tej pierwotnej funkcji odpowiadajg obecnie gtéwnie firmy
mate i $rednie. Wzrost atrakcyjnosci tych terenéw jest wynikiem zlozonych proce-
séw rozwoju lokalnego - zaleznych od umiejscowienia danego obszaru w prze-
strzeni urbanistycznej, atrakcyjnosci terendw sasiadujgcych, dostepnosci infra-
struktury komunikacyjnej etc. Nie bez znaczenia sg takze wielkos¢, forma obecnej
zabudowy, jej status whlasnosciowy czy ograniczenia natury konserwatorskiej. W
takiej sytuacji - odpowiednie ksztattowanie planéw i umiejetne wykorzystanie in-
strumentow finansowych bedacych w gestii wtadz lokalnych jest nie do przecenie-
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nia. Obecnie inwestorzy poszukujg terenéw zar6éwno pod inwestycje logistyczne,
mieszkaniowe jak i handlowe. Niepodwazalnymi atutami obszaréw poprzemysto-
wych czesto sg: dobra lokalizacjg, uzbrojenie terenu i korzystne warunki zagospo-
darowania, ktére rekompensujg wyzsze koszty zwigzane z koniecznoscig rekulty-
wacji terenu czy renowacji budynkéw - szybsza i fatwiejsza $ciezka administracyjna
moze mie¢ kluczowe znaczenie przy podjeciu decyziji.

Jednym z bardziej spektakularnych przykladéw zaadaptowania terenow
pokopalnianych jest centrum handlowo — ustugowe Silesia City Center w $rédmie-
Sciu Katowic — znaj-
dujace sie na tere-
nie dawnej kopalni
Kleofas. Umiejetnie
wykorzystujac cha-
rakter poszczegol-
nych obiektéw prze-
kwalifikowano je
stosownie do po-
trzeb rynku. taczac
nowg  funkcjonal-
nos¢ z nowocze-
snymi rozwigzania-
mi architektonicz-
nymi - wyekspo-  sjlesia City Center - Katowice
nowano unikalny,
postindustrialny charakter catosci. Podobnie rzecz sie ma w Gliwicach, gdzie na
terenach poprzemystowych powstata galeria handlowo — rozrywkowy Forum. Z
kolei w tazni kopalni ,,Orzet Bialy” w Bytomiu, starym spichlerzu w Gliwicach czy np.
siemianowickim browarze mamy przyktad rewitalizacji obiektdw poprzemystowych
do celéw mieszkalnych. Wartymi uwagi przyktadami wykorzystania obiektow poko-
palnianych sa takze korty tenisowe w budynkach dawnej kopalni Pawet (Wawel) w
Rudzie Slaskiej — Chebziu.

Warto tutaj zwroci¢ uwage na fakt, jak bardzo znaczacy wplyw na jakosé
rewitalizacji terenéw i obiektow poprzemystowych ma precyzyjne uregulowanie
stosunkéw wiasnosciowych. Trwato$¢ i perspektywiczno$é inwestycji jest znacznie
wieksza w przypadku umozliwienia inwestorowi zakupu terenu lub przyjecia go w
uzytkowanie wieczyste. Przeksztalcenia terendw poprzemystowych pociagaja za
sobg wymierne, diugofalowe skutki ekonomiczne, spoteczne i ekologiczne, a ich
wplyw na rozwdj spotecznosci lokalnej jest ogromny. Aktywno$é gospodarcza
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generuje tworzenie nowych miejsc pracy, co z kolei generuje wzrost dochodéw
lokalnych firm, a tym samym wplywow podatkowych gmin i painstwa. Nie bez zna-
czenia jest takze korzy$¢ w postaci poprawy wizerunku miasta, z mapy ktérego
znikajg zaniedbane relikty minionych lat — tak czesto przeciez sytuowane wzdtuz
gtéwnych traktéw komunikacyjnych. Wypadkowg powyzszych czynnikéw jest glo-
balna poprawa jakosci zycia mieszkancéw i rozwdj gminy, ktéra asymilujgc dawne
kompleksy przemystowe kreuje nowy tad przestrzenny — dostosowany do aktual-
nych potrzeb.

Do najtrud-
niejszych w zagospo-
darowaniu nalezg

strefy znajdujace sie
na terenach dawnych
koksowni, gdzie ska-
zenie gleby skutecz-
nie ogranicza liste
potencjalnych mozli-
wosci. Programy
strukturalne  skiero-
wane do samorzadéw
oraz srodki przezna-
czone na inwestycje w
infrastrukture daja
szanse na zmiany. Jednym z takich dziatan bylo utworzenie Slaskiego Parku
Przemystowo —Technologicznego.

Slaski Park Przemystowo — Technologiczny Sp. z 0.0. — najwiekszy tego
typu park w Polsce - zlokalizowany jest na terenie dwoch miast: Rudy Slaskiej i
Swietochtowic. Obejmuje ponad 1000 hektaréw powierzchni inwestycyjnych, a jego
najwiekszym atutem jest potozenie w centrum aglomeracji slaskiej — w bezposred-
niej bliskosci najistotniejszych dla regionu szlakéw komunikacyjnych. Park powota-
no do zycia 18 czerwca 2004 na mocy porozumienia podpisanego przez Miasto
Ruda Slaska, Miasto Swietochtowice, Rudzkg Agencje Rozwoju "Inwestor" Sp. z
0.0. w Rudzie Slaskiej, PPUH "Rudpol - OPA" Sp. z 0.0. w Rudzie Slaskiej, Zesp6t
Cieptowni Przemystowych "Carbo Energia" Sp. z 0.0. w Rudzie Slaskiej. Powstat
on z myslg o gospodarczym oraz spotecznym ozywieniu terenéw dawnej kopalni
~Wawel” oraz koksowni ,Walenty”. Inwestycje na tym terenie zainicjowat remont
dawnej stotowki kopalni ,Wawel”. Tam, w marcu 2004, znalazt siedzibe Rudzki
Inkubator Przedsiebiorczosci. Sukcesywnie zagospodarowano kolejne obiekty - w

Tereny dawnej koksowni ,Walenty” — 2001r.

tym dawne budynki
tazni, lampowni i
markowni. Wsrod
inwestorow, ktorzy
zdecydowali  zlokali-
zowaé na tych tere-
nach swoje siedziby
znalazty sie firmy:
Strabag i Carbomech.
Kolejng  inwestycjg
Slaskiego Parku
Przemystowo -
Technologicznego
Sp. z 0.0. byla bu-
dowa hali o po-
wierzchni 7000m? przy ulicy Zajeczej. Aktualny dzierzawca wykorzystat to miejsce
do celéw produkcyjnych - tworzac 50 nowych miejsc pracy. Wérdd realizacji Sla-
skiego Parku Przemystowo — Technologicznego Sp. z o0.0. jest takze Inkubator
Innowacji Technologicznych i Ustugowych ,Architektura i Budownictwo”. Jego
celem jest wsparcie dla mtodych firm o profilu geodezyjno — architektoniczno —
budowlanym.
To nowatorskie
przedsiewziecie
powstato w celu
utatwienia miodym,
kreatywnym ludziom
zaistnienia na rynku.
Studenci i absol-
wenci - nieobcigzeni
bagazem rutyny -
czesto wnoszg
Swieze idee i opra- =
cowujg nowatorskie = L e, !
koncepcje. Niestety |
zaistnienie na nasy-
conym rynku pra-
cowni  architekto-
nicznych jest cze-
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Obiekty KWK ,, Wawel” w Rudzie $laskiej - stan z roku 2000

‘‘‘‘‘

Budynki KWK ,Wawel” w Rudzie $lgskiej - odnowione przez Slaski
Part Przemystowo-Technologiczny



sto ponad sity mtodego, niedoswiadczonego cztowieka. Inkubator da im mozliwosé
zalozenia wtasnych firm - wspierajgc w poczatkowym, trudnym okresie funkcjono-
wania. To oni bedg w przysztosci ksztaltowaé nowe oblicze Slaska, a ich pomysty
moga nie tylko tchnaé zycie w budynki pozostate po dawnych zaktadach, ale wrecz
uczyni¢ je unikalnymi na skale Swiatowg. Dodatkowo w Inkubatorze ma powstaé
Klaster Ustug Architektura — Budownictwo — Geodezja, czyli nowa forma gospodar-
cza, skupiajgca firmy pokrewnych branz. Firmy te, dzieki wspoélnej wymianie do-
Swiadczen, szkoleniom oraz dostepowi do nowych technologii - poprawig swoja
konkurencyjnos¢ na rynku oraz jako$¢ proponowanych ustug.

2. Zagospodarowanie i rewitalizacja obiektow i tere  ndéw po byiej kopalni
i_koksowni Walenty - Wawel w Rudzie __Slaskiej. Historia_powstania

spotki Rudpol — OPA Sp. z 0.0.

Rudpol — OPA Sp. z o.0. jest firma, ktéra od 1995 roku na stale gosci
w przemystowej panoramie Slaska - prowadzac dziatalno$é na terenach poprze-
mystowych w obszarze Slaskiego Parku Przemystowo — Technologicznego. Sie-
dzibg Rudpol — OPA sg obiekty usytuowane wokét dawnego Szybu Klara. Byt on
jednym z szybow
nalezacej do
stynnego rodu

Ballestremow
kopalni Wolfgang
(p6zniej Walenty
— Wawel). Kopal-
nia ~Wolfgang”
(p6zniej ,Walen-
ty”) od 1841 roku
nalezata do Rodu
Ballestreméw -
stynnej arystokra-

tycznej ro-

dziny magna-
téw przemystowych, korzeniami siegajacej pétnocnych Wioch. Nazwisko to trwale
wpisato sie w historie Slaska, a inwestycje w przemyst i nauke spowodowaly, ze
Ruda i Wirek (obecna Ruda Slaska) staly sie jednymi z najmozniejszych gmin
Owczesnych Prus. Tutaj jako pierwsza w Polsce powstata sie¢ elektryczna i wodo-
ciggowa, a linia tramwajowa powstata na diugo przed pierwszg linig w Krakowie.

RUDA 0. S. Woifgang - Grube Clara-Schacht

o

Kopalnia Wolfgang — widokéwka z 1909r.

Budowe Szybu

JKlara” — w polu g
o . 1
gérniczym o tej

nazwie "

samej

rozpoczeto w i
1860 roku. Szyb i
ten  poczatkowo i
wydobywczy i

materialowy, poz-
niej przejat role
wentylacyjnego i
podsadzkowego

dla potagczonych
od 1931 roku
kopaln ,Wolfgang”
i ,Brandenburg”
(istniejacej od
1770 roku, jednej
z pierwszych kopalf wegla kamiennego na Gérnym Slgsku — od 1924 roku nazwa-
nej ,Wawel”). Te dwie, potaczone kopalnie od 1936 wystepowaty juz pod jedng
nazwg KWK ,Walenty — Wawel”. Po roku 1945 przy szybie ,Klara” utworzono
Zasadniczg Szkote Gdrniczg, stopniowo adaptujac dawny budynek przerébki me-
chanicznej wegla dla celéw szkolnictwa gorniczego. Szyb ,Klara” wentylowat wyro-
biska w poktadach na
poziomie 450m. W 1995
roku kopalnia ,Wawel”
(takq nazwe przyjat kom-
pleks w 1970r. po pota-
czeniu z kopalnig ,Pawet”)
wraz z grupg 7 kopaln z
terenu Rudy Slaskiej, Za-
brza, Swietochtowic, Sie-
mianowic i Chorzowa zo-
staly przeksztalcone w
jednoosobowag Spotke
Skarbu Panstwa o nazwie:
Rudzka Spétka Weglowa
S.A. 1 lipca 1995r. podjeto

Szyb , Klara” Kopalni Wolfgang — fot. Z 1925r.
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Obiekty wokot Szybu ,,Klara” —lata 90
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decyzje w sprawie
postawienia w stan
likwidacji KWK
Wawel” przez
potaczenie z KWK
JPOKO”. W tym
takze roku obiekty
Zasadniczej Szkoty
Gorniczej dawnej
kopalni ~WVawel”
staly sie wlasnosciag
spotki - Rudpol —
OPA — firmy zwiag-
zanej z gornictwem
i $wiadczacej ustugi
Osrodka Pomiaréw
i Automatyki, oraz obstugi sprzetowo — transportowej kopaln, przedsigbiorstw i
klientéw indywidualnych. Ta cze$¢ dziedzictwa Ballestreméw jak widac trafita w
dobre rece — budynki i teren wokét nich sg odnawiane, modernizowane i dostoso-
wywane do potrzeb rozwijajacej sie spotki. W budynku dawnej kopalnianej kottow-
ni, pozniej warsztatow szkolnych, otwarto najnowoczesniejsze w regionie Laborato-
rium Wysokich Napieé, a dzieki dotacjom unijnym zmodernizowano istniejgce labo-
ratoria.  Przebudo-
wano takze dawne
warsztaty  szkolne
tworzac nowoczesne
zaplecze biurowe i
laboratoryjne. W
2010 roku Spotka
rozpoczeta inwesty-
cje majaca na celu
oddanie do uzytku
nowoczesnej staciji
kontroli pojazdow
wraz z myjnig samo-
chodowg. Obecnie
przedsiebiorstwo
taczy w swojej

Siedziba Rudpol-OPA - rok 2009.

Siedziba Rudpol-OPA - Laboratorium Wysokich Napiec¢

ofercie ustugi dwoéch, gtéwnych Dziatow: Osrodka Pomiaréw i Automatyki oraz
Dzialu Sprzetowo — Transportowego - ukierunkowanego na prace budowlane,
rozbiérkowe, rekultywacyjne oraz ustugi komunikacji miejskiej. Autobusy nalezace
do Rudpol — OPA Sp. z 0.0. juz od 1995 roku mozna spotka¢ na ulicach slaskich
miast. Taka specyficzna struktura organizacyjna daje spoéice stabilnos¢ ekono-
miczng i pozwala obejmowaé zakresem ustug mozliwie szeroki obszar rynku. Rud-
pol — OPA, to aktualnie uznana i ceniona marka. Lata doswiadczen potwierdzaja,
ze tylko najwyzsza jakos¢ idgca w parze z progresem technologicznym i bogatym
zakresem ustug — gwarantujg solidng pozycje na rynku. Funkcjonujac w oparciu o
Zintegrowany System Zarzadzania firma oferuje klientom pewnos¢ inwestyciji,
solidnos¢ i bezpieczenstwo. Te filozofie wielokrotnie juz doceniano przyznajac
spéice szereg nagréd i wyréznien, wérdd nich m.in. Slaska Nagrode Jakosci i Ho-
norowg Odznake ,Za Zastugi dla Wojewddztwa Slaskiego” przyznana przez Sejmik
Wojewddztwa. Firma zdobyla takze zaszczytne miano Przedsiebiorstwa Fair Play,
ktory to tytut jest swiadectwem tego, ze polityka firmy wzgledem kontrahentow,
pracownikow jak i spotecznosci lokalnej jest prowadzona w zgodzie z powszechnie
akceptowanymi spotecznie normami etycznymi.



